Resumen del Informe de investigaciéon de remediacion y del
Plan de limpieza

Antigua terminal de 51st Street
1630-1646 South 51st Street
Filadelfia, Pensilvania

14 de febrero de 2025

En nombre de Alliance 51% Street LLC (Alliance), Arcadis U.S., Inc. (Arcadis) presento el
Informe de investigacion de remediacién y el Plan de limpieza (RIR/Plan de limpieza) para la
antigua terminal de 51% Street, ID de la instalacién: 51-10420 (el “Sitio”), ubicada en 1630-1646
South 51% Street en Filadelfia, Pensilvania, el 14 de febrero de 2025. El RIR/Plan de limpieza
resume las investigaciones completadas en el Sitio y presenta el enfoque de remediacion de
Alliance en cumplimiento del Capitulo 250 del Titulo 25 del Codigo de Pensilvania, que se
relaciona con la administracion del Programa de Reciclaje de Tierras de Pensilvania (conocido
como Programa de Limpieza Voluntaria: Ley 2) y de la guia del Departamento de Proteccion
Ambiental de Pensilvania (Pennsylvania Department of Environmental Protection, PADEP).

Historicamente, el Sitio contenia tanques de almacenamiento sobre el nivel del suelo
(Aboveground Storage Tanks, AST) que contenian productos derivados del petréleo. Se ha
determinado que el uso histérico del Sitio es la fuente de componentes relacionados con el
petréleo presentes en el suelo y en las aguas subterraneas. En 2021, todos los AST fueron
vaciados y desmantelados por PBF Logistics, y su contenido y sus lineas de transferencia se
retiraron del Sitio. Durante el cierre de los AST, PBF Logistics identificd una liberacién de una
cantidad desconocida de petroleo el 16 de agosto de 2021 y notificé al PADEP sobre la
liberacion el 17 de agosto de 2021.

En diciembre de 2021, Alliance comprd el Sitio, y se llevaron a cabo investigaciones sobre el
suelo y las aguas subterraneas para identificar los componentes de preocupacién (Constituents
of Concern, COC) relacionados con el sitio que estaban presentes en el suelo y las aguas
subterraneas en concentraciones superiores a los estandares de salud estatales no
residenciales del PADEP. Se realiz6 en el Sitio un muestreo del suelo, las aguas subterraneas y
del gas del suelo durante los siguientes dos afios para delinear los COC detectados. Durante
este tiempo, se obtuvo la aprobacion del plan para el Sitio para la construccién de un almacén
de 165,000 pies cuadrados. Como resultado de un cambio en las condiciones financieras y del
mercado de almacenes, la remodelacion esta actualmente en pausa, y Alliance esta buscando
arrendar el Sitio.

Los resultados de las muestras de suelo y aguas subterraneas se han comparado con los
estandares de salud estatales del PADEP, conocidos como concentraciones especificas medias
(Medium-Specific Concentrations, MSC). Los resultados de las muestras de suelo mostraron
concentraciones de benceno, naftaleno, bis(2-cloroetil)éter, bifenilo, plomo, cromo total y cromo
hexavalente mayores que sus MSC en el suelo. Se han delineado excesos en el suelo en el
sitio y los suelos con COC por encima de los MSC se reubicaran debajo del edificio futuro como



parte de la elevacién del Sitio para la construccion junto con el uso de relleno limpio. Los suelos
se taparan con asfalto u hormigdn de la futura remodelacion, segln sea necesario para
proteger a los receptores futuros.

El muestreo de aguas subterraneas ha identificado benceno, naftaleno, plomo, cromo total y
cromo hexavalente en concentraciones mayores que las MSC en las aguas subterraneas. Se
han completado ocho trimestres de muestreo, excepto para cromo total y hexavalente, que
habian demostrado condiciones decrecientes o estables. El muestreo de cromo total y
hexavalente se inici6 en julio de 2024 en pozos seleccionados y el muestreo trimestral se inicié
en todos los pozos en noviembre de 2024 y se espera que continde durante un minimo de
cuatro trimestres. Una combinacion de monitoreo y modelado de aguas subterraneas indico
gue no se espera que los COC relacionados con el Sitio en las aguas subterraneas viajen mas
alla del limite del Sitio o de las vias férreas adyacentes a concentraciones mayores que las
MSC. Los resultados analiticos de las muestras de agua superficial recolectadas en el rio
Schuylkill confirman que los COC no afectan el agua superficial. Los COC en las aguas
subterraneas se abordaran con limitaciones de uso para que no haya personas que ingieran o
entren en contacto fisico con las aguas subterraneas en el Sitio y documenten que no hay
receptores fuera del Sitio. Las evaluaciones ecoldgicas de la Ley 2 confirmaron que no hay vias
de exposicion abiertas a receptores ecoldgicos.

El gas del suelo se evalué mediante la comparacion de los resultados de las muestras de

suelo, aguas subterraneas y gas del suelo con los valores de deteccion (Screening Values, SV)
de intrusion de vapor del PADEP. El muestreo de gas del suelo identificé benceno en la muestra
de gas del suelo SG-5 a una concentracion detectada mayor que el SV. Como parte de la
construccion del almacén durante la remodelacién del Sitio, se instalara un sistema pasivo de
despresurizacion debajo de la losa (Sub-Slab Depressurization System, SSDS) como medida
proactiva de mitigacion de intrusion de vapor para eliminar la posible intrusién de vapor en el
futuro edificio para proteger a los trabajadores en el sitio. No hay otros receptores para el gas
del suelo.

En abril de 2024, el Departamento de Agua de Filadelfia (Philadelphia Water Department, PWD)
descubri6é agua de color amarillo que salia del Sitio cerca del sendero Bartram’s Garden Mile
Trail. Esto dio lugar a numerosas fases de muestreo de suelo, agua estancada y agua
superficial. Se recolectaron muestras en la propiedad del Sitio, a lo largo del sendero Bartram’s
Garden Mile Trail y en el rio Schuylkill. Se encontré que las detecciones de cromo hexavalente
superaban los estdndares de salud residenciales para todo el estado del PADEP a lo largo del
sendero. Las areas remediadas por Alliance del sendero Bartram’s Garden Mile Trail con
concentraciones de cromo hexavalente que se detectaron paleando y raspando, y los
resultados de las muestras de suelo posteriores a la remediacién estuvieron por debajo de los
estandares y, en muchos casos, no se detectaron. Después de las actividades de remocién, el
PADEP realizé mas muestreos que mostraron detecciones a lo largo del sendero. Tanto el
PADEP como Alliance concluyeron que varias de las ubicaciones de las muestras no estan
asociadas a las operaciones histdricas del Sitio, sino a las actividades histéricas de relleno en
el Sitio y en el area circundante, el depdsito de sedimentos del rio Schuylkill, asi como las
influencias de las mareas del rio. Se realizara una evaluacion especifica del riesgo para la
salud humana, segun lo acordado con el PADEP, para evaluar el cromo hexavalente en
ubicaciones especificadas a lo largo del sendero Bartram’s Garden Mile Trail. La evaluacion de
riesgos se enviard al PADEP por separado y se pondra a disposicién del puablico.



El PADEP tiene hasta el 15 de mayo de 2025 para revisar el RIR/Plan de limpieza. En funcién
de esa revision, la confirmacién de que el cromo y el cromo hexavalente son estables en las
aguas subterraneas, y la instalacion y la efectividad confirmada de la tapa y del SSDS que
requerirdn la finalizacion sustancial de la remodelacion del Sitio, Arcadis preparara y presentara
un informe final al PADEP que propondra el registro de una restriccion de escritura, en la forma
del Pacto Ambiental (Environmental Covenant, EC) del PADEP, que limitara el uso futuro del
Sitio para fines no residenciales y especificara la prohibicion de uso de las aguas subterraneas.

De conformidad con el EC propuesto, el Sitio estara sujeto a las siguientes restricciones que los
propietarios e inquilinos deben cumplir:

e EI Sitio permanecerd como propiedad no residencial.

e Las aguas subterraneas en el Sitio no se utilizaran para fines de cultivo, riego, agricolas o
potables.

e Las tapas de asfalto u hormigon propuestas se inspeccionaran y mantendran de forma
rutinaria.

e Se seguira un Plan de gestion de materiales para trabajos futuros en el Sitio que corten el
suelo, para proteger a los trabajadores de la construccién de la exposicion a los COC en el
suelo y en las aguas subterraneas.

o El sistema de mitigacion de vapor (SSDS) para el edificio propuesto requerira
mantenimiento y otros edificios futuros requeriran una evaluacion de intrusion de vapor.






